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MUNICIPIO DE TOLHUIN \ingigiode Tollin
DEPARTAMENTO EJECUTIVO

( 6 StP. 2024
TOLHUIN,

VISTO: El Proyecto de Ordenanza Municipal referente a “Incorporar al Cédigo de Ordenamiento
Territorial y de Edificacién de Tolhuin, el Punto 10.5 y 13.1.11”, dado en sesi6n ordinaria de
fecha 30/08/2024.

CONSIDERANDO:

Que en virtud de lo dispuesto por el art. 173 de la Constitucion Provincial, la Provincia reconoce
a los Municipios y Comunas determinadas competencias: inc. 1) E/ Gobierno y la administracion
de los intereses locales orientados al bien comdn.

Que por imperio del art. 101 inc 1) de la Ley territorial N° 236/84 “Organica de Municipalidades”
le corresponde al Ejecutivo Municipal, “Promulgar y publicar las disposiciones del Concejo dentro
de los CINCO (5) dias hébiles de haberle sido remitida. Si no los promulga o devuelve
observados, total o parcialmente, dentro de ese plazo, autométicamente quedan promulgados.
Observado, total o parcialmente, un proyecto de ordenanza por el Departamento Ejecutivo, seré
considerado nuevamente por el Concejo y si éste insiste en su sancién con DOS TERCIOS (2/3)
de sus miembros, el proyecto adquiere sancién definitiva y debera ser promulgado por el
Departamento Ejecutivo. De no obtener esa votacion el proyecto no podré volver a ser tratado
en las sesiones del afio. En los casos de ordenanzas observadas parcialmente, de no insistir el
Concejo en su votacion definitiva, quedarén rechazadas las partes que fueron motivo de veto, no
siéndolo asi el resto, que deberéa ser puesto en vigencia”.

Que el Proyecto de Ordenanza mencionado en el visto, incorpora en su art. 2° “Incorporar al
Cédigo de Ordenamiento Territorial y de Edificacion de Tolhuin, el Punto 13.1.11 el que quedara
redactado como a continuacion se detalla: 13.1.11. Todo interesado en efectuar una subdivisién
de parcela dentro del ejido municipal y requiera excepcioén a cualquier punto establecido en el
presente Codigo deberé presentar al Concejo Deliberante de Tolhuin: a) Solicitud de Aprobacién
de Anteproyecto de urbanizacién con datos catastrales completos, dimensiones de inmueble,
linderos suscripta por propietario o apoderado y por un profesional con incumbencia en
agrimensura matriculado en el concejo profesional, sin excepcion; b) Nombre o razén social del
propietario; ¢c) acreditar titularidad del Dominio con Titulo de Propiedad.

Que el articulo 2° del proyecto de ordenanza mencionada en el visto, vulnera de manera expresa
lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 513/2019.

Que en la Ordenanza precedentemente mencionada en su articulo 4°, establece que los
proyectos que atiendan solicitudes de particulares del orden catastral deberan remitirse al
Concejo Deliberante con expediente Municipal completo, generando una contraposicién
manifiesta entre dos normas de este cuerpo legislativo.

Que el articulo 2° del proyecto de ordenanza incorporando el Punto 13.1.11, al Cadigo de
Ordenamiento Territorial y de Edificacién de Tolhuin, contradice con el espiritu de la norma que
es desalentar las practicas de subdivision como lo dice expresamente el articulo 6° de la
Ordenanza Municipal N° 513/19, establece: £/ Municipio desalentara las subdivisiones en manos
de privados sobre tierras que originalmente fueran adjudicadas para proyectos turisticos y
turisticos agropecuarios, realizando permanentes controles sobre los mismos y apoyando las
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Que se observa que la ordenanza que se pretende poner en vigor no tuvo en cuenta lo previsto
en la Ley Provincial N° 323 referente a lo establecido en su articulo 5°, que reza: Toda vez que
se realice un fraccionamiento de tierras que origine macizos, ya sean éstos de propiedad del
municipio, comuna o particulares, deberé destinarse un minimo del DOS POR CIENTO (2 %) de
la superficie real utilizable para Reserva Fiscal Provincial, a fin de permitir a la Provincia cumplir
con sus obligaciones especificas en materia de salud, educacion, seguridad y demés. Dichas
superficies serén elegidas por los organismos de planificacién de la Provincia y escrituradas a su
favor una vez registrado el Plano de Mensura que las origine.

Que ademas, se debe dejar expresa constancia que de prosperar el proyecto de ordenanza sin
su debida modificacién en el articulo en cuestion, solo acarreara perjuicios aquellos propietarios
que pretendan fraccionar sus tierras.

Que por todo lo expuesto, este Ejecutivo Municipal en pos del debido proceso administrativo, y
asi no incurrir en una falta Grave del mismo, ha tomado la determinacién de VETAR de manera
Parcial el Proyecto de Ordenanza Municipal referente a “Incorporar al Cédigo de Ordenamiento
Territorial y de Edificacién de Tolhuin, el Punto 10.5 y 13.1.11", dada en sesi6n ordinaria de
fecha 30/08/2024.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto administrativo, en un
todo de acuerdo a lo normado en la Constitucién Provincial, la Ley Territorial N° 236 Organica de
Municipalidades y la Ley Provincial N° 892.

Por ello:
EL INTENDENTE DEL MUNICIPIO DE TOLHUIN
DECRETA:

ARTICULO 1°: PROMULGUESE PARCIALMENTE la Ordenanza sancionada por el Concejo
deliberante de Tolhuin, dada en Sesion Ordinaria de fecha 30 de agosto de 2024, referente a
“Incorporar al Cédigo de Ordenamiento Territorial y de Edificacién de Tolhuin, el Punto 10.5 y
13.1.11"%,

ARTICULO 2°: OBSERVESE en su totalidad el articulo 2° del Proyecto de Ordenanza Municipal,
mencionado en el Visto, por lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 3°: Téngase por Ordenanza Municipal N° 660, que consta de Un (01) Articulo y
Uno (01) de Forma.

ARTICULO 4°: Refrenda el presente Acto Administrativo, Sra. Ana Paula Cejas, Secretaria de
Gobierno.

ARTICULO 5% REGISTRESE — COMUNIQUESE a quien corresponda — PUBLIQUESE.
Cumplido, ARCHIVESE.
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TOLHUIN, 30 AG. 2024

VISTO: La Ley Territorial N° 236, Organica de Municipalidades, la ordenanza N°
392, Cddigo de Ordenamiento Territorial y de Edificacion de Tolhuin, su
modificatoria, Ordenanza N° 623, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Cdédigo de Ordenamiento Territorial establece los retiros laterales, de
frente y de fondo, asi como también las medidas correspondientes a cada Area
segun su uso.

Que, la topografia de la localidad, en ciertos sectores, presenta pendientes
abruptas, turberas, afloramientos rocosos o masas arboreas, que dificultan la
edificacion de viviendas, comercios, o todo tipo de estructura edilicia en predios
entregados por el Municipio de Tolhuin, por ello vemos la necesidad de autorizar
excepciones a las areas de retiros laterales, de frente o de fondo, en los sectores
que presenten las caracteristicas mencionadas.

Que, este Cuerpo no cuenta con personal idéneo en el area de topografia y
agrimensura, ademas de no contar con los planos de mensura de los terrenos de
nuestra localidad, y en vista que se presentan a la institucion, pedidos de
excepcién principalmente a los requisitos establecidos en el Punto 12.13
Delimitacién de Areas-Usos-Indicadores urbanisticos y del Punto 13.1.7
Disposiciones respecto a obras de Infraestructura, del Cédigo de Ordenamiento
Territorial y de Edificacién de Tolhuin, es que vemos necesario solicitar que dichos
pedidos sean presentados con planos de mensura ejecutados y autorizados por
profesionales con incumbencia en agrimensura.

Que este Cuerpo se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo en un todo de acuerdo a lo normado por la Constitucién Provincial,
Ley Territorial N° 236 Organica de Municipalidades, Ley Provincial N° 231 Division
de Poderes, Ley Provincial N° 892 y Reglamento Interno del Cuerpo.

Por ello:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE TOLHUIN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- INCORPORAR al Cédigo de Ordenamiento Territorial y de
Edificacion de Tolhuin, el Punto 10.5 el que quedara redactado como a
continuacion se detalla:

“10.5. De la excepcion de los retiros

Se exceptuara de la obligatoriedad de cumplir con los retiros Frontal, Lateral o de
Fnandn en las narcelas niie nresenten las sialientes caracteristicas:
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b) Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del area de
implantacion, segun zonificacion y que representen mas del 25% de dicha
area y supere 1,00 metro de altura sobre el nivel natural de la parcela.

c) Parcelas que cuenten con existencia de turba dentro del area de
implantacion y superen el 20% de ésta. Dada la profundidad de la misma
que imposibilita efectuar compactacion alguna.

d) Parcelas que cuenten con una masa arbérea, dentro del area de
implantacion y que afecte mas del 25% de ésta.

e) Parcelas que, si bien no tienen pendiente, poseen una cota de nivel natural
sobre el nivel de la vereda que supere 1,50m, permiti€ndose construir sobre
linea municipal Unicamente espacio para guardar vehiculos, sala de
maquina o cualquier uso similar.

La excepcion debera ser solicitada previamente a la presentacion de los planos a
la direccion de Obras Particulares.

ARTICULO 2°.- INCORPORAR al Codigo de Ordenamiento Territorial y de
Edificacién de Tolhuin, el Punto 13.1.11 el que quedara redactado como a
continuacion se detalla:

“13.1.11. Todo Interesado en efectuar una subdivisiéon de parcela dentro del Ejido
Municipal y requiera excepcion a cualquier punto establecido en el presente
Cédigo debera presentar al Concejo Deliberante de Tolhuin:

a) Solicitud de Aprobacion de Anteproyecto de urbanizacion con datos
catastrales completos, dimensiones del inmueble, linderos, suscripta por el
propietario o apoderado y por un profesional con incumbencia en
agrimensura matriculado en el consejo profesional, sin excepcion.

b) Nombre o razén social del propietario

c) Acreditar titularidad del dominio con Titulo de Propiedad.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. PUBLICAR. ARCHIVAR.
O N

ORDENANZA MUNICIPAL N° ¥ Y U 12024.-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 30/08/24.-
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